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Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyilésének 35/2018. (X.
30.) onkormanyzati rendelete

a XXII. kerulet Budatétény és Nagytétény Duna-parti teriletére
vonatkozo Duna-parti épitési szabalyzatrol

Budapest Févaros Kozgytlilése az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (7) bekezdés 4. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (1) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitdsaroél és védelmérol széld 1997.
évi LXXVIII. torvény 14/A. § (2) bekezdés d) pontjadban és a 14/B. §-aban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eléirdasok
I. Fejezet

A rendelet hatalya és értelmezd rendelkezései

1. § E rendelet hatdlya Budapest XXII. keriilet Budafok-Tétény az 1. mellékleten
lehatdrolt teriletére terjed ki (a tovabbiakban: a teriilet).

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Fa élettere: A fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével
fokozatosan boéviilo, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjaval és
gyoOkérzetével lehatarolt térrész.

2. Gyalogut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos- vagy
gyalogos-kerékparos utként, tovabba gyalogos- vagy gyalogos-kerékparos zénaként
kijelolt kozlekedési tertlet.

3. Javasolt, feltételhez kotott szabdlyozdsi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet
az érintett kozterilet tulajdonosa és a csatlakozd ingatlan tulajdonosa megegyezése
esetén lehet végrehajtani.

4. Kerthelyiség: A vendéglatéd egyseghez tartozd, a vendéglaté egységen keresztil
megkozehtheto a vendéglatd egység ingatlandn beliill, az ingatlan hatsékert feldli
részén elhelyezked6 fogyasztotér.

5. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapveto feltételeirdl és egyes korlatairol
szO0l6 torvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg-,
illetve meleg étel és ital arusitdsdra, vagy virdg, ajandék arusitdsara, illetve
turisztikai funkciék biztositdsdra iranyuld tevékenység folytatasara szolgald, nem
mozgd, mas uzletektol elkiulonilt, kozteriuleten elhelyezett, onallé épitmény,
létesitmény.

6. Kozhaszndlat céljdra atadott tertilet: Telek - Budapest XXII. kerilet
Onkormanyzataval kotott kiillon szerz6dés keretei kozott - kozhasznalatra megnyitott
része.

7. Mezdgazdasdgi haszondllat: Olyan éallat, amelyet nem sportcélra, hanem egyéb
haszonszerzésre, vagy fogyasztasra tartanak, illetve tenyésztenek.
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8. Szintteriileti mutaté: Az Osszes épitheté bruttd szintteriilet és a telektertiilet
hdnyadosa. Az oOsszes épithet6 bruttd szintterilet értéke altaldnos szintterileti
mutatd értékbdl és kizarolag az épiileten beliil elhelyezheté parkoldk - a kiszolgald
kozlekedési terileteikkel egylitt - épiileten belili elhelyezésére igénybe veheto
parkolasi szintteriileti mutat6 értékbdl adodik 6ssze.

9. Utsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladé méret,
legaldbb kétszer iskolazott fa.

10. Vendéglatoé terasz: A vendéglaté egységhez tartozd, az ingatlanon beliil
elokertben, oldalkertben vagy kozteriilet-haszndlati engedély alapjan hasznalatba
adott koztertileten taldlhaté fogyasztétér.

II. Fejezet
Kozterulet alakitasara vonatkozo eldirasok

1. Kozteriileten 1évo épitményekre vonatkozo eldoirasok

3. § (1) Uj kioszk nem létesithetd.

(2) Kozteriileten vendéglaté terasz csak akkor helyezhet6 el, ha

a) a kozteriileten a gyalogosforgalom szamara kijelolt vagy kiépitett szélesség a
biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmara fenntarthato,

b) a szabad gyalogosfeliilet szélessége KOu jelli 6vezetben legaldbb 2,0 méter, Kt
jelt 6vezetben legalabb 1,5 méter és

c) a szabad gyalogosfeliilet szélessége nem kisebb, mint a berendezési és biztonsagi
sav keresztmetszetével csokkentett meglévo gyalogosfeliilet szélességének 50%-a.

2. Kozterileti zoldfeliletekre vonatkozo eloirasok

4. § (1) Legalabb 14 meéter szélességli kozuthaldozati elemek mentén kétoldali,
legalabb 2,0-2,0 méter szélességu zoldsavba iltetett fasor telepitendé maximadlisan
8-8 méter totavolsaggal, a fak életterének biztositasaval, a kozmilvek és az
arvizvédelmi toltés védotavolsagainak figyelembevételével.

(2) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostird, utsorfa minéségi fak iltetendok.
Az fltetéssel egy idében az Ontozéhalozat kiépitésérdl, de legalabb az oOntozés
lehetdségérdl gondoskodni kell.

3. A Duna-parti sétanyra vonatkozo rendelkezések

5. § (1) Az 1. mellékleten jelolt ,Duna-parti varosias jellegi sétanyndal” a gyalogos-
és kerékparos utakat egymastoél fizikailag el kell valasztani. A kerékparos forgalom
szamara legaldbb 3,5 méter, a gyalogosforgalom szdmara legalabb 2,5 méter széles
burkolt feliiletet kell biztositani, illetve a sétany mentén a katasztrofavédelmi
szempontok figyelembevételével fasort kell telepiteni és fenntartani.

(2) Az 1. mellékletben jelolt ,Duna-parti természetkozeli sétany” kialakitdsa soran a
természetkozeli dllapot megorzése érdekében

a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtél fiiggéen ugy kell
kialakitani, hogy a természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté médon kell kialakitani.

(3) A védelemre érdemes természeti teriilleteken kozvilagitast és szilard burkolatot
létesiteni nem lehet.

III. Fejezet
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A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirdsok

6. § (1) Az 1. mellékleten jelolt ,Megtartandd értékes facsoport, fadllomany”
teriletén 0j mutargy, illetve burkolat ugy létesithetdé, hogy az a jeldlt teriilet
legfeljebb 20%-at foglalhatja el.

(2) Uj kozmuvezeték létesitésekor vagy meglévo feldjitdsakor az 1. mellékleten
jelolt ,Megtartand6 értékes facsoport, fadllomany/faegyed/fasor” 2. § 1. pontja
szerinti életterének védelmét biztositani kell.

(3) A fa élettere foldfelszin alatt a kis lombkoronat nével6 fak esetében legaldbb 1,5
m, a nagy lombkoronat névelé fak esetében legalabb 2,5 m a fa tovének kozepe és a
kozmiivezeték kozott.

(4) A védelemre érdemes természeti terilleten a természetes terepfeliiletet
megvaltoztatni, ezaltal a talajviz adottsagait és a novényzetet karosan befolyasolni
nem szabad.

(5) Uj kozcélu zoldfelilletek kialakitasanal, meglévok feltjitdsanal a 6. mellékletben
felsorolt agressziven gyomosité és allergiat okozd fas szaru noévényfajok nem
telepithetok.

(6) Az 1. mellékleten jelolt ,,Orszagos 6koldgiai halézat teriiletén”
5. mellékletben felsorolt honos fas szara novényfajok telepithetdk.

(7) A teriileten a telkek beépitésével egyidejlleg annyi lombos fat kell telepiteni és

fenntartani, hogy az eld6irt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m?
legalabb egy fa jusson.

(8) Az 500 m2-nél nagyobb alapteriileti 4j épiiletek lapostetds részének legaldbb
50%-an legaldbb egyszintes novényallomanyu, extenziv zoldtet6t kell 1étesiteni.

(9) A parkoldfeluletek arnyékolasat biztosité fasitdst minden megkezdett 4 db
varakozé(parkolo)hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kérnyezettlird, legalabb

kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m2
termofoldteriilet biztositasaval.

(10) Az Orszagos Erdéallomany Adattdr szerinti erdéterileteket a telek
zoldfelileteként meg kell 6rizni, az erdészeti iizemterv szerint fenntartva.

belill kizardlag az

-ére

IV. Fejezet

Telekalakitdssal kapcsolatos eldirasok

7. § Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb
épitési ovezetbe, Ovezetbe tartozzon.

8. § Kozteruletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

9. § A sajatos épitményfajtak szdmara az épitési ovezeti, Ovezeti eldirdsoktol eltéro,
miuszakilag sziikséges méretl telek alakithato ki.

V. Fejezet
Kozmuvek eldirasai

4. Kozmuvek altalanos eloirasai

10. § (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani, a 11. §
figyelembevételével.

(2) Meglévé kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi
mutargyait el kell bontani, majd a tertiletet helyre kell allitani.
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5. Vizikozmuvek

11. § (1) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarolé nem
létesithetd.

(2) Az luzemszerien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszerl csatornahalézatot kell kiépiteni.

(3) Szennyviz szikkasztdsa nem megengedett

(4) A Kt-St, K-Kv/D/5 jeli ovezetek teriiletén 1j beépités esetén tobbletcsapadékviz
csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

6. Elektronikus hirkozlés létesitményei
12. § Ondall6 antennatartd szerkezet nem 1étesithetd.

VI. Fejezet
A jarmuvek tdroldsara és egyéb, kozlekedésre vonatkozé rendelkezések

7. Személygépjarmivek tarolasara vonatkozo eloirasok

13. § (1) Uj épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i
haszndlatdhoz a sziikséges személygépjarmiitarolé-helyeket legaldbb a 3. melléklet
szerinti mennyiségben, a (2)-(5) bekezdések szerinti eldirasok figyelembevételével
kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmoédositas esetén csak a keletkezd tobblet
személygépjarmi-elhelye-zési  kotelezettséget  kell biztositani a  meglévo
gépjarmitaroléhely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Uj lakas rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziikséges személygépjarmu-tarolokat
az aldbbiak szerint kell elhelyezni:

a) 120 m2  brutté alapteriileti lakdsméretig nem kell gépjarmiitarolé-helyet
épiiletben elhelyezni,

b) 120-160 m2  brutté alapteriileti lakdsméret kozott legaldbb 1 db
gépjarmiitarolé-helyet épiileten beliil kell elhelyezni és

c) 160 m2 brutté alapteriiletli lakdsméret felett minden gépjarmutarolo-helyet
épiileten beliil kell elhelyezni.

(4) Emeloszerkezetes parkoloberendezés (parkolégép)

a) kizarélag a rendeltetésszerl hasznalatdhoz sziikséges
személygépjarmiu-elhelyezési kotelezettségen feliili tobbletfér6helyek kialakitasa
érdekében alkalmazhato,

b) alkalmazasa esetén kizarodlag az 6nallé gépjarmihasznalatot biztositd telepitheté
és

c) felszinen nem telepithetd.

(5) Felszini gépjarmutarolo-hely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

8. Autobuszok tarolasara vonatkozo eloirasok

14. § (1) Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerd
haszndalatdhoz minden 200 féréhelyiik utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését
kell biztositani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallds rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladé kulturdlis és kozosségi szérakoztatd rendeltetési
egység esetén és
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c) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezé sportlétesitmény esetén.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmoédositas esetén csak a keletkezd tobblet
autébusz-elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévd
varakozoéhely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Kabinos turistahajo (szallodahajo) kikot6 esetén a partkapcsolati ponttdl
szamitott 100 m gyaloglasi tavolsadgon belili kozteriileten vagy egyéb telken 3
autébusz megallasat és rovid ideji (legfeljebb 1 6ra) varakozasat kell biztositani.

(4) Autobusz-varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

9. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eloirasok

15. § (1) Uj épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i
haszndlatdhoz a sziikséges tehergépjarmiitarold-helyeket telken belill egyedi
méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitds, rendeltetésmoédositds esetén csak a keletkezd tobblet
tehergépjarmi-elhelyezési kotelezettséget  kell biztositani a meglévo
tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

10. Kerékparok tarolasara vonatkozo eldirasok

16. § Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszert
haszndlatdhoz a kerékparok szamara telken belill elhelyezési lehet6séget a 4.
melléklet szerint kell biztositani.

11. Maganutakra vonatkozo eldirasok

17. § (1) Beépitésre szant teriletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut
csak kozforgalom eldl el nem zart maganuatként alakithato ki.

(2) Kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgaldut, kerékparat vagy gyalogut
hdalézati szerepet tolthet be, és kozteriillethez vagy miikodé maganuthoz kell
csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb, kozforgalom el6l el nem zart maganut zsadkutcaként
torténé kialakitdsa esetén a zsdkutca végén a tehergépjarmivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) visszaforduldsi lehet6séget
kell kialakitani. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter
lehet.

(4) A kozforgalom el6l el nem zart maganut altal kiszolgdlt telkeket ugy kell
kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterilet lenne. A
maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriletsav
elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom eldl el nem zart, kiszolgalout halézati szerepet betolt6 maganutak
esetén biztositani kell

a) kétoldali, legaldbb 2,0-2,0 méter szélességu zoldsavba iiltetett fasor telepitését, a
fak életterének biztositasaval, a kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek laké-pihend
ovezetként tervezett vagy 10%-ndl nagyobb Kkeresztirdnyu terepesést meghalado
utszakaszainak kivételével és

b) gyalogosjarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel
hataros szakaszon.

12. Ingatlanok gépjarmiivel torténo kiszolgalasara vonatkozo eldéirasok

18. § Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szdmdra megnyitott maganuti
kapcsolatat a rendszeres forgalom szamdara a minimalisan sziikséges ki-bejarattal kell
biztositani, az alabbiak szerint

a) személygépjarmivek esetén oOtszdz férohely parkoldkapacitasig egy ko6zos
ki-bejarat elegendo,
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b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek
forgalma szamara 6nallo ki-bejarat 1étesitheto.

13. Kozlekedési létesitmények védotavolsaga

19. § A gyorsforgalmi tthalézatba és a féuthdlézatba tartozé kozuti elemek lakott
terileten kivilli forgalomszabalyozdsi szakaszainak védotavolsagaval érintett
terileteken épitményt elhelyezni és teriiletet felhaszndlni csak a mas
jogszabalyokban meghatarozottak figyelembevételével lehet.

14. A 1égi kozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozo eldéirasok

20. § A terilleten rendszeres forgalom szamdara helikopter-leszallohely nem
létesithet6, csak egészségiigyi, katonai, rendorségi, katasztréfavédelmi,
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése estén.

15. A vizi kozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozo eldirasok

21. § (1) A So6rhaz utca és a Vagohid utca vonala kozott a parthaszndlat biztositésa,
ehhez sziikséges kikotoi 1étesitmény elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével

a) kozszolgaltatasi személyhajo,

b) vizitaxi,

c) kozforgalmu rendezvényhajo,

d) rendezvényhajo,

e) csonak,

f) allé rendezvényhajo és

g) kulturdlis és oktatasi intézmény
hajéosztalyok szadmara megengedett.

(2) A Vagohid utca és a Hunyadi Janos laktanya kozotti partszakaszon (a XXII/138
raszterrel bezardan) a parthasznalat biztositdsa, ehhez sziikséges kikot6i 1étesitmény
elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével

a) kozszolgaltatasi személyhajo,

b) vizitaxi,

c) kabinos turistahajo a XXII/140-XXII/150 raszter kozott,

d) csonak,

e) ellatohajo,

f) all6 rendezvényhajo és

g) kulturdlis és oktatasi intézmény
hajéosztalyok szadmara megengedett.

(3) A Deak Ferenc hid - Budapest kozigazgatasi hatdra kozotti partszakaszon a
parthaszndlat biztositdsa, ehhez szlikséges kikot6i létesitmény elhelyezése az 1.
melléklet figyelembevételével

a) kozszolgaltatasi személyhajo,

b) vizitaxi,

c) csonak,

d) ellatohajo,

e) all6 rendezvényhajo és

f) kulturalis és oktatdsi intézmény
hajéosztalyok szadmara megengedett.

(4) A Harosi 0bol partszakaszain a parthasznalat biztositdsa, ehhez sziikséges
kik6t6i 1étesitmény elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével

a) motoros kishajo,

b) csénak és

c) kozhasznalatu rekredcios létesitmény
hajéosztalyok szadmara megengedett.
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VII. Fejezet
Epités 4ltalanos szabalyai

16. Beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések

22. § Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozik, az
eltéré ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitdsakor és a
beépitési feltételek meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozd Ovezeti
el6irasokat kell figyelembe venni.

23. § Az 1. mellékleten jelolt ,Nagyvizi meder teriiletén” csak tomor labazat nélkiili
kerités létesitheto. )

24. § Azoknak az ingatlanoknak a teriilletén, ahol az 1. mellékleten ,Epilet
elhelyezésére kijelolt teriilet beépitésre nem szant teriileten” jelolés szerepel, ott
kizardlag a jelolt teriilleten helyezhet6 el Gj épiilet.

25. § Ahol az 1. mellékleten ,Nem beépitheto telekrész” jelolés szerepel, ott a jelolt
teriileten 4j épiilet, torony vagy gaz, folyadék, omlesztett anyag tarolasara szolgalo
épitmény nem épitheto.

17. Elokertre vonatkozo eloirasok

26. § Az el6kertben kizardlag

a) kerités,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

d) el6lépcso,

e) akadalymentes kozlekedést biztositdé rampa és

f) gépjarmi-, ingatlankiszolgalas burkolata
helyezheto el.

18. Melléképitmények elhelyezése

27. § A telek és a telken 4ll6 f6épitmény (féépitmények) rendeltetésszeri
hasznalatdt, mikodtetését eldsegitd, kiegészité rendeltetésti épitmények kozil
minden Ovezetben és épitési ovezetben elhelyezhet6:

a) k6zmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény és

d) szabadondlld, legfeljebb 6,0 méter magas antenna, zaszlotarté oszlop.

19. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

28. § Ingatlan kozhaszndlat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcié szamara
csak gyalogos- és kerékparos felliletek, kozcélu parkoldk, ingatlan kiszolgalasat
biztosité feliiletek l1étesithetdk, izemeltethetdk.

20. Konténer és ponyvaszerkezet elhelyezése

29. § (1) Konténer az épitési Ovezetekben kizardlag felvonuldsi épiiletként, az
épitkezés sziikkséges id6tartamara helyezheto el.

(2) Ponyvaszerkezet csak

a) kozteruleteken,
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b) a K-Kv jelli épitési ovezetekben vendéglatas céljara, negyedévente egyszer,

legfeljebb 2 hét id6tartamra és legfeljebb 500 m? alapteriileten, és

c) sportrendeltetések mellett kizarélag sportpalya és tuszémedence téliesitésére,
tornapalya allando lefedésére
helyezhet6 el.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabdalyai

21. Uzemanyagtolté allomasok és autémosok elhelyezésének altalanos
szabalyai

30. § (1) Kozforgalmat szolgalé autémoso, tizemanyagtolté dllomas kizarolag a KOu
jelli 6vezetekkel hataros Gksz jeli épitési ovezetekben, valamint a lakérendeltetést
kizaré Vi-2 jell épitési 6vezetben létesithetd a (2) és (3) bekezdések betartasaval.

(2) Kozforgalomra szolgalo uzemanyagtolto allomast nem lehet elhelyezni olyan
telken, amely zoldterilettel, laké-, egészségiigyi, szocidlis vagy oktatasi rendeltetést
épiilet telkével hataros.

(3) Ha a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésti épiilet telke a kozforgalomra
szolgalé tizemanyagtolté allomas telkével nem kozvetleniil hataros, az épiilet épitési
helye és az lizemanyagtolt6 allomas telke kozotti tavolsag 150 méternél kevesebb
nem lehet.

(4) A teriileten mobil tizemanyagtolté allomas nem helyezhet6 el.

(5) A hajozast szolgalo izemanyagtolté dllomas kizardlag motoros kishajok szamara,
a K-Kv/D/5 épitési 6vezetben és a hataros Kt-St 6vezetben létesitheto.

22. Allattart6é épitmények elhelyezésének feltételei
31. § Mez6gazdasagi haszondllat tartasara szolgald épitmény nem helyezheto el.

MASODIK RESZ
Részletes ovezeti eldirasok
IX. Fejezet
Beépitésre szant terilletek épitési ovezetei

23. A K-Kv jeli komplex vizparti teriilet épitési ovezetei

32. § (1) A K-Kv/D/5 jell épitési ovezet teriiletén kizardlag

a) sport-,

b) rekreécios,

c) vendéglatas és

d) motoros kishajok iizemeltetését biztosito izemanyagtoltd allomas
rendeltetés helyezhetd el.

(2) A vendéglatds céljara kialakitott brutté szintteriillet nem haladhatja meg az
altaldnos szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithatd szintteriilet 20%-at.
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33. § A K-Kv jell épitési ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza
meg.

X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

24. Gyorsforgalmi utak teriilete (KOu-1)

34. § (1) Az Ovezet az orszagos kozuthdalézatba tartozd autdpdlydk és autoutak,
mindezek csomodpontjainak, mltargyainak, befogadoéig kiépitett csapadékviz-elvezeto
rendszerik, tovabba kornyezetvédelmi, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet terilletén épiilet nem helyezheto el.

(3) Gyorsforgalmi utrél kozvetlen ingatlankiszolgalds nem biztosithato.

25. I. rendu féutak teriillete (KOu-2)

35. § (1) Az ovezet az I. rendl féutvonalak, ezek szervizutjainak, csomodpontjainak,
mutargyainak, befogaddig kiépitett csapadékviz-elvezet6 rendszere, valamint
parkoldk, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elemek, kozmG- és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet terilletén épiilet nem helyezheto el.

(3) Az ovezet terilletén parkolé nem létesithetd.

26. II. rendi foutak teriilete (KOu-3)

36. § (1) Az 6vezet a II. rendl féutvonalak, ezek szervizutjainak, csomoépontjainak,
mutargyainak, csapadékviz-elveté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktira-elemek, kozmi- és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet terilletén épiilet nem helyezheto el.

(3) Az ovezet terlletén szervizut nélkiili kozteriileti parkolé csak az tuttengellyel
parhuzamosan alakithaté ki.

27. Keriileti jelentoségu kozutak teriilete (Kt-KKk)

37. § (1) Az 6vezet a forgalmi szerepet betolté gylGjtéutak és kiszolgald- és lakoutak,
ezek csomodpontjainak, mutargyainak, csapadékviz-elvezet6 rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elemek, kozmG- és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

(3) A Campona utca, a Harosi Duna-part halézati szerepe kiszolgalont.

28. Onallé gyalogosutak teriilete (Kt-Kgy)

38. § (1) Az ovezet terillete 6ndallé gyalogos- és kerékpdarosinfrastruktira-elemek
elhelyezésére, ezek mitargyainak, csapadékviz-elvezeté rendszerének, valamint
kozmi- és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet terilletén épiilet nem helyezheto el.

29. Kozparkok terulete (Zkp/Kp-1)
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39. § (1) Az 6vezetbe az 1 hektarndal nagyobb rekreaciés jelent6ségl zoldteriiletek
tartoznak.

(2) Az ovezet pihend, jatszo és sportfunkciokat tartalmazé kozpark létesitésére
szolgal.

(3) A Zkp/Kp-1 jeli ovezetben

a) vendéglato rendeltetést tartalmazoé épiilet,

b) vizisport céljat szolgalé épiilet,

c) pihenést, testedzést szolgald épitmény,

d) ismeretterjesztés épitménye,

e) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

f) nyilvanos illemhely és

g) parkolas épitménye
helyezhet6 el.

(4) Az ovezet teriilletén legfeljebb 700 m? alapteriiletl épilet alakithato Ki.
(5) Az 6vezet terlletén kozhasznalat eldl elzart tertilet kizardlag a vizfolyas fel6li
Oovezethatartol szamitott 20,0 méteres tavolsagon kiviil alakithato ki, és az elzart

terulet alapterulete 0sszesen nem lehet nagyobb, mint 3000 m2,

(6) Az oOvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
hatdrozza meg.

30. Az EKk jelu kozjoléti erdoteriiletek ovezete (Ek/1, Ek/2, Ek/Vke)

40. § (1) Az ovezetekbe a rekredcids, turisztikai funkcigju erdoteriiletek, és az
erdésitésre alkalmas azonos célu teriiletek tartoznak.

(2) Az EK/1 jell 6vezetbe az elsédlegesen rekreaciés erdéteriletek tartoznak.

(3) Az EK/1 jelt ovezetben

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiletek,

b) szabadid6-eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,

c) ismeretterjesztés épitményei és

d) a terilet fenntartasdhoz szitkséges épitmények
helyezhet6k el.

(4) Az Ek/2 jelG 6vezetbe a védelemre érdemes, illetve értékes névényallomannyal
rendelkez6 erdoéteriiletek tartoznak.

(5) Az EK/2 jeld ovezetben épiilet nem helyezheto el.

(6) Az Ek/Vke jelli 6vezetben kizdrélag vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények és
fold alatti viztarozo helyezheto el.

(7) Az ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
hatdrozza meg.

31. Az Ev jeli védelmi erdo teriiletek ovezete (Ev/1, Ev/2)

41. § (1) Az oOvezetekbe a szomszédos teriilletek kornyezeti allapotjavitdasanak
céljara kialakitott, jellemzéen kozhasznalatu funkciéval nem rendelkezé erdéteriiletek
és az azonos célu erdositésre alkalmas teriiletek tartoznak.

(2) Az Ev/1 jelt ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az Ev/2 jeli 6vezet erdoteriiletei kizardlag természetvédelmi rendeltetéstiek,
ezért nem latogathatodak.

(4) Az Ev/2 jelli 6vezetben épitmény nem helyezheté el.

(5) Az ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
hatdrozza meg.

32. Természetkozeli sétany teriilete (Kt-St)
42. § (1) Az ovezet teruletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet.

(2) Az ovezet tertletén
a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiletek,
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b) szabadidéeltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,

c) ismeretterjesztés épitményei,

d) a terilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények és

e) motoros kishajok tizemeltetését biztositd izemanyagtoltd allomas
helyezhetdk el.

(3) Az oOvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
hatdrozza meg.

HARMADIK RESZ

Zaro rendelkezés
43. § Ez a rendelet a kihirdetése napjat koveté 30. napon 1ép hatélyba.

Saradi Kadlmanné dr. s. k. Tarlés Istvan s. k.
féjegyzé fépolgarmester

1. melléklet a 35/2018. (X. 30.) Fov. Kgy. rendelethezl

=M Duna-parti Epitési Szabdlyzat VI. iitem
Budatétény és Nagytétény duna-parti teriiletére vonatkozo Szabalyozasi Terv?2

¢ ¢ & &

2. melléklet a 35/2018. (X. 30.) Fév. Kgy. rendelethez

Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kiillonleges komplex vizparti teriiletek

A B C D E F G H
Epitési | Kialakit- Beépités .
ovezet hato Beépitési |legnagyolk| Terepszin |Zoldfeliile| Altalanos | Parkolasr |Leg!
jele legkisebb| mod mértéke alatti legkisebb | szint- |fordithaté| ép
1 telek- (%) beépités | mértéke | teriileti szint- mag
terilet legnagyobl (%) mutato teruleti (
(mz) mértéke legnagyol| mutaté
(%) meértéke (legnagyobl
( m2 / m2) mézrtékze
(m~/m~)
2 K-Kv/ 3 000 SZ 25 50 55 1,5 0,5
D/5

1 A térkép megtekinthetd a Fépolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Iroddjaban (1052 Budapest,
Barczy Istvan utca 1-3.)
2 Mobdositotta: 51/2019. (XII. 19.) Fév. Kgy. rendelet 1. §, 1. melléklet.
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2. Zoldteriilet
A B C D E F G H
Epitési | Kialakit- Beépités .
ovezet hato Beépitési |legnagyolk| Terepszin |Zoldfeliile| Altalanos | Parkolasr |Leg!
jele legkisebb| moéd mértéke alatti legkisebb | szint- |fordithaté| ép
1 telek- (%) beépités | mértéke | teriileti szint- mag
terilet legnagyobl (%) mutato teruleti (
(mz) mértéke legnagyol| mutaté
(%) meértéke (legnagyobl
( m2 / m2) mézrtékze
(m~/m~)
2 Zkp/ 10 000 SZ 3 0 75 0,03 0
Kp-1
3. Erdoétertletek
A B C D E F G H
Epitési | Kialakit- Beépités i
ovezet hato Beépitési (legnagyol|Terepszin|Zoldfeliile| Altalanos |Parkolasr |Legl
jele legkisebb| mod mértéke alatti legkisebb | szint- |fordithaté| ép
1 telek- (%) beépités | mértéke | teriileti szint- mag
terilet legnagyobl (%) mutato tertleti (
( m2) mértéke legnagyol| mutaté
(%) mértéke |legnagyobl
2, 2 | mértéke
(m~/m”~) 5 9
(m~/m”~)
2 Ek/1 10 000 SZ 3 0 - 0,05 0
3 Ek/2 10 000 - 0 0 - 0 0
4 Ek/Vke 1 500 SZ 151 60 65 0,15 0
5 Ev/1 10 000 - 0 0 - 0 0
6 Ev/2 10 000 - 0 0 - 0 0
4. Sétany teriilete
A B C D E F G H
Epitési | Kialakit- Beépités i
ovezet hato Beépitési (legnagyol|Terepszin|Zoldfeliile| Altalanos |Parkolasr |Legl
jele legkisebb| mod mértéke alatti legkisebb | szint- |fordithaté| ép
1 telek- (%) beépités | mértéke | teriileti szint- mag
terilet legnagyobl (%) mutato tertleti (
( m2) mértéke legnagyol| mutaté
(%) mértéke |legnagyobl
2, 2 | mértéke
(m~/m”~) 5 9
(m~/m”~)
2 Kt-St 10 000 SZ 2 0 75 0,02 0

3. melléklet a 35/2018. (X. 30.) Fév. Kgy. rendelethez

Az épitmeények, onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendo személygépkocsi szamanak
megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1

A BP/1002/0020-5/2018. szamu OTEK eltérési engedély alapjan.
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lakds és idiil6 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m2 bruttoé szintteriilete utan

2 kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m2 brutté szinttertletig minden
megkezdett 20 m2-e utan

3 kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100-1000 m2 brutté szintterilet k6zotti
teriiletének minden megkezdett 30 m2 -e utanl

4

kereskedelmi, szolgdaltat6 6nallé rendeltetési egység 1000 m2 brutté szintterilet feletti
teriiletének minden megkezdett

2 .
20 m™-e utan2

5 | szallas jellegi 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és id6sek otthona, didkszalld,
didkotthon) minden vendégszobdja utan

6 | f6- és gyljtout melletti épitmény funkciévaltasaval létrejovo vendéglatd 6nallo rendeltetési
egység minden megkezdett 5 m2 fogyasztétere utan
7 | kiszolgdlé ut melletti épitmény funkciévaltasaval, bovitésével 1étrejovo, vagy tjonnan épild

vendéglatd 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 10 m” fogyasztdtere utan
8 | bolcséde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 40

m2 nettd alapteriilete és/vagy tanterme utan

9 | fels6fokt nevelési, oktatdsi és kutatdsi onallé rendeltetési egység oktatdsi és kutatési
helyiségeinek minden megkezdett

20 m2 nettd alapterilete utan

10 | kulturdlis és k6zosségi szérakoztaté 6ndllo rendeltetési egység - egyhazi kozpont kivételével,
ahol a féréhelyszam értelmezhetd - minden 5. féréhelye utan
11 | kulturdlis és kozosségi szorakoztatd 6ndallé rendeltetési egység - ahol a féréhelyszam nem

értelmezheté minden megkezdett 50 m2 nettd alapteriilete utan

12 | lelatéval nem rendelkez6 sportolés, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek
minden 5. féréhelye utan

13 | lelatéval rendelkezé sportolds, strandolds céljat szolgaldé 6nallé rendeltetési egységek minden 15.
féréhelye utan

14 | igazgatasi, nem fekv6beteg-ellatd egészségiigyi 6ndllo rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m2 nettd alapteriilete utan

15 | fekvébeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden 4. betegagya utdn
16

17

ipari (iizemi) 6nall6 rendeltetési egység helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utdn

raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1 500 m2-e utan

18 | kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkold létesitési
kotelezettség

19 iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan

20 | jelentds zoldfeliiletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalata
park minden megkezdett

500 mz-e utan
21 | kollégium, didkotthon, didkszalld, idések otthona minden 10. féréhelye utan
22 | hajléktalanszallé, szallas jellegli 6ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden

megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan

4. melléklet a 35/2018. (X. 30.) F6v. Kgy. rendelethez

Epitmények rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges, elhelyezendé
kerékparok szamanak megallapitasa

A B
1 | Funkcié Norma

1 A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztéasi cikkeket forgalmazo 1étesitményekre
vonatkozo eldirdsai figyelembevételével.

2 A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé 1étesitményekre
vonatkoz6 elé6irasai figyelembevételével.
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2 | Lakas, iidiléegység

Minden lakés és idilléegység utdn 1 db

Kereskedelmi egység 0-1000 mz-ig

Az arusitotér minden megkezdett 150 m2

alapteriilete utan 2 db

Kereskedelmi egység 1000 m2 felett

Az arusitétér minden megkezdett 500 m2

alapteriilete utdn 2 db

5 | Szallashely-szolgaltatd egység

Minden megkezdett 15. vendégszoba egysége utan 2
db

6 | Vendéglaté egység

A fogyasztotér minden megkezdett 75 m2

alapterilete utédn 2 db

7 | Also- és kozépfoku nevelési-oktatdasi
egység

A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m2 alaptertlete
utan 2 db

8 | Felsofoku oktatasi egység

Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapterilete
utén 2 db

9 | Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)

Minden megkezdett 50. féréhelye utan 5 db

10 | Egyéb miivel6dési egység (mizeum,
mivészeti galéria, levéltar stb.)

A kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett 500
m2 alapteriilete utdn 5 db, de maximum 50 db

11 | Sportolas, strand céljat szolgald egység

Minden megkezdett 20. féréhelye utan 2 db

12 | Igazgatdsi, ellatd, szolgdltatd, nem
fekvGbeteg-ellato egység

Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100

m2 alapteriilete utan 1 db

13 | Fekvobeteg-ellaté gydgykezeld egység

Minden megkezdett 50. 4gy utdn 1 db

14 | Ipari egység

Minden megkezdett 10. munkahely utan 1 db

15 | Raktarozasi, logisztikai egység

A raktarteriilet minden megkezdett 10 000 m2
alapteriilete utdn 1 db

5. melléklet a 35/2018. (X. 30.) Fov. Kgy. rendelethez

Honos fasszaru novényfajok jegyzéke

A

Berkenye, barkoca - Sorbus torminalis

Berkenye, Borbas - Sorbus borbasii

Eger, enyves - Alnus glutinosa

Fuz, fehér - Salix alba

Héars, eziist - Tilia argentea

Hars, kislevelu - Tilia cordata

Hars, nagyleveld - Tilia platyphyllos

Juhar, hegyi - Acer pseudoplatanus

Juhar, korai - Acer platanoides

Juhar, mezei - Acer campestre

Kéris, magas - Fraxinus excelsior

Kéris, magyar - Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica

Kris, virdgos - Fraxinus ornus

Mandula - Amygdalus communis

Meggy, zelnice - Padus avium

Nyaér, fehér - Populus alba

Nyar, fekete - Populus nigra

Nyir, kozonséges - Betula pendula

Szil, vénic - Ulmus laevis

To6lgy, cser - Quercus cerris

Tolgy, kocsanyos - Quercus robur

Tolgy, kocsénytalan - Quercus petraea

To6lgy, molyhos - Quercus pubescens
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Vadkorte - Pyrus pyraster
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6. melléklet a 35/2018. (X. 30.) Fév. Kgy. rendelethez

Agressziven gyomosito és allergiat okozo novényfajok jegyzéke

1. Agressziven gyomosito fasszaru novényfajok jegyzéke

A

Akéc - Robinia pseudo-acacia

Béalvanyfa - Ailanthus altissima

Fehér eper - Morus alba

Ezistfa - Eleagnos angustifolia

Gyalogakac - Amorpha fruticosa

70ld juhar - Acer negundo

Amerikai koris - Fraxinus americana

Kései meggy - Prunus serotina

Szurke nyar - Populus x canescens

Kanadai nyar - Populus x canadensis

Nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)
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Arany ribiszke (Ribes aureum)

2. Allergiat okoz6 fasszaru novényfajok jegyzéke

A

Béalvanyfa - Ailanthus altissima

Enyves éger - Alnus glutinosa (honos)

Fehér flz - Salix alba (honos)

Magas koris - Fraxinus excelsior (honos)

Mogyord - Corylus avellana (honos)
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Nyir - Betula pendula (honos)




